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บทที่ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน  

         โครงการ Maitria Hotel Rama 9 Bangkok A Chatrium collection ของบริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด เดิมชื่อโครงการ I-

House Phase 4 ตั้งอยู่ที่ เลขที่ 908 ถนนริมคลองสามเสน แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 ซึ่งเดิมเป็น

โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จํานวน 7 อาคาร คือ อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 

13 ชั้น จํานวน 1 อาคาร อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 14 ชั้น จํานวน 2 อาคาร อาคารชุดพักอาศัย 16 ชั้น จํานวน 4 อาคาร 

และอาคารนิติบุคคลขนาดความสูง 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร พร้อมด้วยอาคารจอดรถขนาดความสูง 8 ชั้น จํานวน 3 อาคาร มี

จํานวนห้องพักอาศัยรวม 1,666 ห้อง และจํานวนที่จอดรถทั้งหมด 948 คัน มีพื้นที่ 17-2-20 ไร่ ดําเนินงานโดยบริษัท ซิตี้ วิลล่า 

จํากัด สํานักงานตั้งอยู่เลขที่ 49 อาคารเอเชียเสริมกิจทาวเวอร์ ชั้น 2 ซอยพิพัฒน์ (สีลม 3) ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร เนื่องจากบริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด มีความประสงค์ที่จะปรับเปลี่ยนแนวทางในการพัฒนาโครงการ อาคารอยู่อาศัย

รวม (อาคารชุด) I-BIZA (ชื่อเดิมคือ I-House Phase 4) ขนาด 16 ชั้น (อาคาร J3) จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักอาศัยรวม 

209 ห้อง และมีที่จอดรถจํานวน 310 คัน มาเป็นอาคารโรงแรม มีจํานวนห้องพักอาศัยรวม 41 ห้อง และอยู่อาศัยรวม จํานวน 

168 ห้อง ซึ่งการปรับเปลี่ยนรายละเอียดของอาคารโครงการนั้นส่งผลให้ต้องมีการเพิ่มพื้นที่ใช้ประโยชน์ เพื่อรองรับกิจกรรม

ดังกล่าว ได้แก่ สํานักงาน อาคารพาณิชย์ ร้านอาหาร สระว่ายนํ้า และจอดรถยนต์ เป็นต้น 

ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่ งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โครงการได้ทําการก่อสร้างและเปิดดําเนินการดังในปัจจุบัน ซึ่งโครงการ Maitria Hotel 

Rama 9 Bangkok A Chatrium collection  มีหน้าที่ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไขแนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัตติตาม

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้สํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่

เกี่ยวข้องรับทราบเป็นประจําปีละ 2 ครั้ง ในระยะดําเนินการโครงการ ดังนั้น โครงการ โรงแรม มายเทรียณ์ พระราม9 กรุงเทพฯ 

เอ ชาเทรียม คอลเลคชั่น จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดยรายงานฉบับนี้

เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนินโครงการ ระยะดําเนินการ ช่วง

เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการโครงการ Maitria Hotel 

Rama 9 Bangkok A Chatrium collection  ของ ของ ของบริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด (ชื่อเดิมโครงการอาคารชุดพัก

อาศัย I-House Phase 4) ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการกําหนด และ

นําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการและ

ต่อพื้นที่โดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ Maitria Hotel Rama 9 Bangkok A Chatrium collection ที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบและ

ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Maitria Hotel Rama 9 

Bangkok A Chatrium collection  ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดย

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี ้

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยดําเนินการดังนี้ 

ก.   จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ข.   เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 

ค. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 

ง. เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งให้เหตุผล

ประกอบการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว 
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1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตาทั้งประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่

กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทําการ

ตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมงละเอียด โดยมีข้อมูลของการนําเสนอดังนี ้

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า  

2) แสดงดัชนี ในการตรวจวิเคราะห์  วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดในรายงาน 

การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้ เห็นว่าเป็นการตรวจวัด 

ตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maitria Hotel Rama 9 Bangkok A Chatrium collection  ที่

ผ่านการเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และจัดทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ และ

แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ได้แก่  ระยะก่อสร้าง และระยะดําเนินการนั้น สถานภาพ

ของโครงการในปัจจุบันพบว่าอยู่ในช่วงระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ซึ่งมีแผนการปฏิบัติ

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังตารางที่1.1สดงไว้ 

ดั ง รู ป ที่  1 . 6 -1
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ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Maitria Hotel Rama 9 Bangkok A Chatrium collection ช่วงดําเนินการ  

คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 
1.คุณภาพอากาศ -ติดตามคุณลักษณะอากาศ โดยมี

พารามิเตอร์  

TSP, PM-10 

No2 

SO4 

CO และ HC 

ปีละ 2 ครั้ง   /     /     

2.นํ้าใช ้ -เส้นท่อประปาของดครงการโดย

ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน การ

แตกหรือรั่วซึมของท่อนํ้าประปา 

ทุกเดือน / / / / / / / / / / / / 

3.การจัดการนํ้าเสียและสิ่งปฏิกูล -ติดตามคุณภาพนํ้าทิ้ง โดยมี

พารามิเตอร์ 

pH 

BOD 

Suspended Solids 

Settleable Solids  

TDS 

Fat Oil & Grease 

TKN 

Sulfide 

-สถิติข้อมูล ทส.1 และ ทส.2 

 / / / / / / / / / / / / 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 
4.ระบบระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม -ตราจสอบการอุดตันของท่อ

ระบายนํ้าและบ่อพักนํ้า 

ทุก 3 เดือน   /   /   /   / 

5.การจัดการมูลฝอลและสิ่งปฏิกูล -ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพัก

มูลฝอยที่ถูกสุขลักษณะและไม่มีมูล

ฝอยตกค้าง-ความสะอาด 

 

ทุกเดือน 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

 

/ 

6.การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน -ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ใน

โครงการให้อยู่ในสภาพดี หากมี

การชํารุดเสียหายให้ซ่อมแซม

โดยเร็ว 

ทุก 6 เดือน      /      / 

7.ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบสัญญาณ

เตือนภัย 

-อุปกรณฺและสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

-ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

-ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 

-อุปกรณ์ดับเพลิง  ได้แก ่

  เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได้  

  หัวรับนํ้าดับเพลิง  

  ถังเก็บนํ้าใช้ดับเพลิง  

  สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด(FHC) 

-บันไดหนีไฟ และเส้นทางในการหนีไฟ 

 

-สภาพพร้อมใช้งาน 

-มีแบตอตอรี่สํารองอยู่ตลอด 

-สภาพดี ชัดเจน 

 

-สภาพพร้อมใช้งาน อายุการใช้งาน 

-สภาพพร้อมใช้งาน เข้าถึงได้

สะดวก 

-สภาพของถังและระดับนํ้า 

-สภาพพร้อมใช้งาน 

-สภาพพร้อมใช้งาน และไม่มีสิ่งกิด

ขวาง 
 

เดือนละ 1 

ครั้ง 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 

 

 

/ 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด ความถี่ มค กพ มีค เมย พค มิย กค สค กย ตค พย ธค 
8.การคมนาคมขนส่ง -จํานวนที่จอดรถยนต์ และชนิด  

-ตําแหน่งทีร่ติดตั้ง ป้ายสัญลักษณ์

จราจรและสัญญาณเตือนต่างๆ 

เดือนละ 1 

ครั้ง 

/ / / / / / / / / / / / 

9.เศรษฐกิจและสังคม -ประเมินเรื่องราวร้องทุกข์

ข้อเสนอแนะของพนักงานและผู้มา

ใช้บริการ 

เดือนละ 1 

ครั้ง 

/ / 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

/ 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการพอสังเขป 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ Maitria Hotel Rama 9 Bangkok A Chatrium collection  ของ ของบริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด เลขที่ 908 ถนน

ริมคลองสามเสน แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310   ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารโรงแรม มีจํานวน

ห้องพักอาศัยรวม 41 ห้อง และอยู่อาศัยรวม จํานวน 168 ห้อง การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการสามารถเดินทางโดยรถยนต์ แสดงดังรูป

ที่ 2-1  

 

 
 

รูปที่ 2-1 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการและการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ 

    

2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

โครงการจะประกอบด้วย อาคารห้องพักและบริการ จํานวน 1 อาคาร อาคารโรงแรม มีจํานวนห้องพักอาศัยรวม 41 ห้อง 

และอยู่อาศัยรวม จํานวน 168 ห้อง โยมีรายละเอียดดังนี ้

 

2.3 ระบบนํ้าใช ้
 

1) แหล่งนํ้าใช ้ 

 

ทางโครงการจะใช้บริการนํ้าประปาจากการประปานครหลวง โดยจะต่อท่อประปาผ่านมิเตอร์ นํานํ้ามาเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าใต้

ดินที่ตั้งอยู่ในอาคารและจ่ายนํ้าไปยังถังเก็บนํ้าที่หลังคา  
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2) ระบบจ่ายนํ้าและการสํารองนํ้า 

 

 ระบบจ่ายนํ้า โครงการจัดให้มีระบบการจ่ายนํ้าของแต่ละอาคารแยกกัน โดยแยกเป็น 2 ส่วน คือระบบจ่ายนํ้าอุปโภค-บริโภค 

และระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง 

 

(1) ระบบจ่ายนํ้าอุปโภค-บริโภค จะต่อท่อนํ้าประปาจากท่อเมนของการประปานครหลวง ไปเก็บกักไว้ภายในถังเก็บสํารอง

นํ้าใต้ดินของอาคาร จํานวน 1 ถัง  โดยแบ่งเก็บสํารองนํ้าเป็น 2 ส่วน คือ นํ้าใช้อุปโภค-บริโภค และสํารองนํ้าดับเพลิง 

 

 (2) ระบบจ่ายนํ้าดับเพลิง จะจ่ายผ่านท่อยืนหลักสําหรับดับเพลิง เพื่อจ่ายนํ้าให้เข้ากับอุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ระบบสายฉีด

นํ้าดับเพลิง (Hose System) และระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) โดยอาศัยชุดเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง

ประกอบด้วยเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (Jockey Pump) โดยสูบนํ้าที่สํารองไว้ในถังเก็บสํารองนํ้าขึ้นไปจ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในชั้น

ต่างๆ (ถังนํ้าสํารองเพื่อการดับเพลิงใช้ถังเดียวกับถังเก็บนํ้าใต้ดิน) 

   

2.4 การบําบัดนํ้าเสีย 
 

โครงการจัดให้มีระบบบาบัดน้าเสียรวม จานวน 1 ชุด เป็นระบบบาบัดนํ้าเสียแบบตะกอนเร่ง ออกแบบให้สามารถรองรับน้า

เสียได้ 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยนํ้าเสียจากส่วน Grease Trap จะไหลเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนที่จะไหลเข้าสู่บ่อเกรอะ จากนั้นนํ้าเสีย

ทั้งหมดจะไหลไปยังบ่อปรับสภาพนํ้าและไหลเข้าสู่บ่อเติมอากาศทําหน้าที่เป็นถังปฏิกิริยาเพื่อบําบัดของเสียที่อยู่ในถังแล้วตกตะกอน 

โดยการเลี้ยงตะกอนจุลินทรีย์ตามปริมาณที่ต้องการที่ออกแบบไว้ และไหลล้นไปบ่อตกตะกอนที่ทําหน้าที่แยกตะกอยจุลินทรีย์ออกจาก

นํ้า นํ้าใสจะไหลไปรวมที่บ่อสุบนํ้าทิ้ง ส่วนของตะกอนจะถูกสูบนํากลับไปใช้ใหม่ในบ่อเติมอากาศ และทิ้งเป็นตะกอนส่วนเกินที่บ่อเก็บ

ตะกอน ที่รอการนําไปทิ้งดดยรถสูบสิ่งปฏิกูลต่อไป   

 
2.5 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 
 

1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา 

 

อาคารจะประกอบด้วย หัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทาหน้าที่รับนํ้าฝนจากหลังคาอาคารแล้วไหลลงมา

ตามท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว แล้วจึงไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบๆ อาคารต่อไป 

 

2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร 

 

- ท่อระบายนํ้าเสีย (Waste Pipe) แต่ละอาคารจะติดตั้งท่อระบายนํ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้วทําหน้าที่ระบายนํ้า

เสียเข้าสู่ระบบบาบัดนํ้าเสียรวมของโครงการ 

- ท่อระบายนํ้าโสโครก (Soil Pipe) แต่ละอาคารจะติดตั้งท่อระบายนํ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  6 นิ้ว ทําหน้าที่

ระบายนํ้าโสโครกจากห้องน้าเข้าสู่ระบบบาบัดนํ้าเสียรวมโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ Maitria Hotel Rama 9 Bangkok A Chatrium collection ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2-3 

 

- ท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Waste Pipe) จะติดตั้งท่อระบายนํ้าจากการประกอบอาหารภายใน

โครงการ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 8 นิ้ว ทําหน้าที่ระบายนํ้าจากการประกอบอาหารเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนเข้าสู่ขบวนการบําบัดต่อไป 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

 

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายนํ้า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 400 และ 600 มิลลิเมตร ซึ่งจะทํา

หน้าที่ในการระบายนํ้าหลากภายในพื้นที่โครงการออกสู่ท่อนํ้าทิ้งสาธารณะต่อไป และหมั่นตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายนํ้า 

เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายนํ้า 

2.6 การจัดการมูลฝอย 
 

โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จํานวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง)ตั้งไว้ภายใน

ห้องพักและห้องนํ้าแต่ละห้องพัก สําหรับพื้นที่ส่วนอื่นๆ โครงการจะจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร พร้อมฝาปิดตั้งอยู่ทั่วไป

ภายในพื้นที่โครงการ และจัดให้มีพนักงานเข้าไปทําความสะอาดภายในห้องพักและเก็บรวบรวมมูลฝอย แล้วนําไปไว้ที่ห้องพักมูลฝอย

รวมของโครงการต่อไป นอกจากนี้โครงการได้จัดให้มีพนักงานทําความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายในโครงการทุกวัน โดยจะ

คัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงมูลฝอยและนําไปไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

การเก็บมูลฝอยในถุงจะไม่ให้มีปริมาณ หรือนํ้าหนักมากเกินไปซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง ก่อนรวบรวม

มูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจะมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการ

ขนย้าย โครงการมีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการบริเวณชั้นล่าง ซึ่งในการเกบ็ขนมูลฝอยของสํานักงานเขตวัฒนา สามารถนํารถมา

จอดด้านหน้าห้องพักมูลฝอยได้โดยสะดวก เนื่องจากห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ใกล้ที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ โดยแบ่งเป็น

ห้องพักมูลฝอยแห้ง ห้องพักมูลฝอยเปียก โครงการจะมีการทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสมํ่าเสมอเพื่อป้องกันการเพาะตัว

ของเชื้อโรค นอกจากนี้ห้องพักมูลฝอยจะมีประตูมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้มาใช้บริการและชุมนุมบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด

ประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น  

 

นอกจากนี้โครงการจัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม ของโครงการและประสานกับร้าน

ซื้อของเก่า ให้เข้ามารับซื้อมูลฝอยที่สามารถนํากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือต้องผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม กลายเป็นมูลฝอยมีค่าที่

สามารถขายได ้

 
2.7 ระบบไฟฟ้า 
 

โครงการตั้งอยู่ในเขตให้บริการสํานักงานการไฟฟ้านครหลวง ซึ่งมีความสามารถในการให้บริการไฟฟ้าแก่ชุมชนและโครงการ

ได้อย่างเพียงพอ จึงไม่ก่อให้เกิดผลกระทบแต่อย่างใดโดยทางโครงการได้ดําเนินการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟ 1,600 KVA 

จํานวน 2 ชุด เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ กรณีไฟฟ้าปกติขัดข้องโครงการจะจัดให้มีระบบไฟฟ้าสํารองได้นานมากกว่า 2 

ชั่วโมง ได้แก่ Battery ขนาด 24 V และเครื่องกําเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด   นอกจากนี้ทาง

โครงการได้มีการรณรงค์ให้ผู้มาใช้บริการและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่างประหยัดด้วย ได้แก่ การกําหนดอุณหภูมิภายในห้องพัก เป็นต้น 
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2.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
 

โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี ้

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

- ระบบท่อยืน  

ระบบท่อยืนและเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง ประกอบด้วยท่อยืน (STAND PIPE) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 2 ท่อ ที่ 

Low Zone และท่อยืน (STAND PIPE) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จํานวน 2 ท่อ ที่ High Zone โดยจะรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บ

นํ้าใต้ดิน ซึ่งติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (FIRE PUMP) ขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และติดตั้งเครื่องสูบนํ้าช่วยดับเพลิง (JOCKEY 

PUMP)    

 

- ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย สอบฉีดนํ้าดับเพลิง, หัวต่อสายฉีดนํ้า

ดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วและถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC)ติดตั้งไว้ในแต่ละชั้นของอาคาร

จํานวนร 

วม 66 ตู้ 

- ระบบดับเพลิงอัตโนมัต ิ (Sprinkler System) จะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ประกอบด้วย ที่จอดรถ โถงบันไดห้องครัว 

สํานักงาน ห้องจัดเลี้ยง สปา และห้องพัก รวมถึงบริเวณทางเดินทั่วอาคาร ซึ่งเป็นระบบท่อเปียกสามารถทํางานได้ด้วยตัวเองทันทีเมื่อ

เกิดเพลิงไหม ้

 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

 

- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์

ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทํางานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ 

 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นเครื่องตรวจจับความร้อนกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารจะส่ง

สัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ 

 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นเครื่องตรวจจับอุณหภูมิความร้อนที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารจะส่ง

สัญญาณไปยังแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ 

 

- ทางหนีไฟ ซึ่งเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกต ิโดยโครงการออกแบบเพื่อให้ใช้หนีไฟได ้

 

- การสํารองนํ้าดับเพลิง โดยโครงการจะสํารองนํ้าไว้ในถังเก็บนํ้าใต้ดิน  

 

- แผนการอพยพหนีไฟ โดยโครงการจัดให้มีการฝึกซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจําปีละ 1-2 ครั้ง โดยเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้จะมี

เจ้าหน้าที่ที่รับผิดชอบประจําในแต่ละชั้น นําทางผู้ประสบภัยทุกคนจะไปรวมตัวกันที่จุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ 
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2.9 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
 

ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งภายใน 

 

ระบบระบายอากาศแบ่งเป็น  

 

- ระบบระบายอากาศแบบธรรมชาติ เช่น ประตู หน้าต่าง ช่องบานเกล็ด เป็นต้น และ 

- ระบบระบายอากาศโดยวิธีกลโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศไว้ที่ชั้นต่างๆ ของอาคาร ได้แก ่ ห้องพัก ห้องอาหาร ห้อง

สํานักงาน ห้องประชุมจัดเลี้ยงสัมนา และห้องสันทนาการต่างๆ 

2.10 การจราจร 
2.10 ระบบโทรศัพท ์

 โครงการมีการติดตั้งเต่ารับสัญญาณโทรศัพท์เพื่อความสะดวกในการติดต่อสื่อสาร  

2.11 ระบบลิฟต ์

 โครงการมีระบบสิฟต์ 3 ส่วนดังนี้ 

1. ลิฟต์โดยสาร มีจํานวน 1 ชุด 

2. ลิฟต์ดับเพลิง มีจํานวน 1 ชุด 

2.12 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

 โครงการมีการวางแบบของพื้นที่สีเขียว ไว้ที่ชั้นล่างบริเวณหน้าอาคาร ชั้น 7 บริเวณสระว่ายนํ้า และชั้น 36 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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                                                               บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

         โครงการ MAITRIA HOTEL RAMA 9 BANGKOK A CHATRIUM COLLECTION ของบริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด เดิมชื่อโครงการ I-

HOUSE PHASE 4  ตั้งอยู่ที่ เลขที่ 908 ถนนริมคลองสามเสน แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 โครงการประกอบการ

เป็นอาคารโรงแรมฯ ปัจจุบันเปิดดําเนินการและได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ที่ ทส 

1009.5/1832 ลงวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2556 ซึ่งทาง บริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด  ได้กําชับควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่

กําหนดไว้ และสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 

2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ดังตารางที่ 3.1 
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ตารางที่ 3.1 แสดงมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ Maitria Hotel Rama 9 Bangkok A 
Chatrium collection ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ช่วงเปิดดําเนินการ    

1.ทรัพพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1สภาพภูมิประเทศ 

 

ไม่มีมาตรการ 

 

 

- 

1.2สภาพภูมิอากาศแลอุตุนิยมวิทยา ไม่มีมาตรการ - 

1.3คุณภาพอากาศ ระดับเสียง 

 

ไม่มีมาตรการ  

1.4ความสั่นสะเทือน 

 

ไม่มีมาตรการ  

1.5สภาพทางธรณีวิทยาและสภาพทางธรณีสัณฐาน 

 

ไม่มีมาตรการ  

1.6ทรัพยากรดิน ไม่มีมาตรการ 

 

 

1.7แหล่งนํ้าผิวดินและคุณภาพนํ้า 

- ตรวจสอบการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียให้มี

ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ และทําการสูบกากตะกอนใน

1.7แหล่งนํ้าผิวดินและคุณภาพนํ้า 

- โครงการมีการตรวจสอบการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียให้

มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ และทําการสูบกากตะกอนในระบบ
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ระบบบําบัดนํ้าเสียไปกําจัดด้วยความถี่ทุกๆ 1เดือน 

- ดูแลให้ระบบบําบัดนํ้าเสียเปิดทํางานอยู่ตลอดเวลา 

- ป้องกันไม่ให้นํ้าเสียระบายลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ

ของกรุงเทพมหานครที่อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ

ก่อนที่จะได้รับการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียของ

โครงการ 

- เก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างนํ้าทิ้งโดยการเก็บตัวอย่างนํ้า

จากนํ้าเสียของโครงการก่อนที่จะปล่อยออกสู่ระบายนํ้า

สาธารณะ 1 ตัวอย่าง 

บําบัดนํ้าเสียไปกําจัดด้วยความถี่ทุกๆ 6 เดือน 

- โครการดูแลให้ระบบบําบัดนํ้าเสียเปิดทํางานอยู่ตลอดเวลา 

- โครงการมีการป้องกันไม่ให้นํ้าเสียระบายลงสู่ท่อระบายนํ้า

สาธารณะของกรุงเทพมหานครที่อยู่บริเวณด้านหน้าโครงการ

ก่อนที่จะได้รับการบําบัดจากระบบบําบัดนํ้าเสียของโครงการ 

- โครงการเก็บและวิเคราะห์ตัวอย่างนํ้าทิ้งโดยการเก็ตัวอย่าง

นํ้าจากนํ้าเสียของโครงการก่อนที่จะปล่อยออกสู่ระบายนํ้า

สาธารณะ 1 ตัวอย่าง 

1.8 แหล่งนํ้าใต้ดินและคุณภาพนํ้า 

 

ไม่มีมาตรการ  

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

2.1ทรัพยากรชีวภาพบนบก (ป่าไม้และสัตว์ป่า) 

ไม่มีมาตรการ  

2.2ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งนํ้า (ทรัพยากรประมง) 

-ตรวจสอบสภาพการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียให้มี

ประสิทธิภาพดีอยู่ตลอดเวลา 

-ควบคุมมิให้การระบายนํ้าเสียลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ

ก่อนที่จะได้รับการบําบัดจากระบบนํ้าเสียของโครงการ 

2.2ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งนํ้า (ทรัพยากรประมง) 

-โครงการมีการตรวจสอบสภาพการทํางานของระบบบําบัดนํ้าเสียให้มี

ประสิทธิภาพดีอยู่ตลอดเวลา  ดังภาคผนวกที่ 3 

-โครงการควบคุมมิให้การระบายนํ้าเสียลงสู่ท่อระบายนํ้าสาธารณะ

ก่อนที่จะได้รับการบําบัดจากระบบนํ้าเสียของโครงการ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1การใช้ประโยชน ์

 

ไม่มีมาตรการ 

 

3.2การคมนาคมขนส่ง 

-จัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัยโดยการติดตั้ง

สัญญาณจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการและบริเวณที่

จอดรถภายในโครงการ 

-จัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือยามคอยอํานวยความสะดวกในการเข้า-

ออกพื้นที่โครงการและที่จอดรถยนต ์

-รณรงค์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยในโครงการเลือกใช้ระบบ

ขนส่งมวลชนของภาครัฐบาลและเอกชนแทนใช้รถยนต์ส่วนตัว 

3.2การคมนาคมขนส่ง 

-โครงการจัดให้มีระบบการจราจรที่มีความปลอดภัยโดยการติดตั้ง

สัญญาณจราจรบริเวณทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการและบริเวณที่จอด

รถภายในโครงการ 

-โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่หรือยามคอยอํานวยความสะดวกในการ

เข้า-ออกพื้นที่โครงการและที่จอดรถยนต ์รูปที ่5 

-รณรงค์และส่งเสริมให้ผู้พักอาศัยในโครงการเลือกใช้ระบบขนส่ง

มวลชนของภาครัฐบาลและเอกชนแทนใช้รถยนต์ส่วนตัว 

 

3.3การใช้นํ้า 

-มีรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ

ช่วยกันใช้นํ้าอย่างประหยัด 

-ดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ และรีบ

ซ่อมแซมกรณีที่มีการชํารุด 

3.3การใช้นํ้า 

-โครงการมีรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ

ช่วยกันใช้นํ้าอย่างประหยัด รูปที ่6   

-โครงการดูแลระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ และรีบ

ซ่อมแซมกรณีที่มีการชํารุด 

 

3.4 การใช้ไฟฟ้า 

-มีการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการ

ช่วยกันประหยัดไฟฟ้า 

3.4 การใช้ไฟฟ้า 

-โครกงารมีการรณรงค์และขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายใน

โครงการช่วยกันประหยัดไฟฟ้า รูปที ่7 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

-ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งานและตรวจซ่อม

บํารุงระบบไฟฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ 

-ปรับเปลี่ยนอุปกรณ์ไฟฟ้าเมื่อครบอายุการใช้งานและตรวจซ่อมบํารุง

ระบบไฟฟ้าอย่างสมํ่าเสมอ ภาคผนวกที ่6 

3.5การสื่อสาร 

 

ไม่มีมาตรการ 

 

 

3.6การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

-การรวบรวมขยะจากห้องพักอาศัย จะจัดให้มีถังขยะขนาด 240

ลิตร จํานวน 2 ถังแยกเป็นถังเปียกและแห้งอย่างละ 1 ถัง ไว้

ภายในห้องเก็บขยะด้านข้างบันไดหลักของทุกชั้นพักอาศัย 

-การรวบรวมขยะจากห้องอาหารและห้องครัว ในชั้นL และชั้น7 

จัดให้มีถังขยะขนาด 240 ลิตร จํานวน 2 ถัง แยกเป็นเปียกและ

แห้งอย่างละ 1ถัง ตั้งไว้ด้านหลังห้องครัวแต่ละแห่ง 

-การรวบรวมขยะอันตราย จะจัดให้มีถังขยะขนาด 120 ลิตร ไว้

ภายในห้องเก็บขยะจํานวน 1 ถัง ในทุกๆ 3ชั้น พักอาศัย ได้แก ่

ชั้น 8 12 16 20 24 28 และ 32 

-จัดให้มีพนักงานทําความสะอาด รวบรวมขยะจากทุกๆส่วนไป

ยังห้องพักขยะรวมชั้น G เพื่อรอการเก็บขน 

-ทําความสะอาดบริเวณห้องพักรวมของโครงการสัปดาห์ละครั้ง

และจัดให้มีท่อรวบรวมนํ้าเสียจากการล้างทําความสะอาดไป

3.6การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

-โครงการวบรวมขยะจากห้องพักอาศัย จะจัดให้มีถังขยะขนาด 240

ลิตร จํานวน 2 ถังแยกเป็นถังเปียกและแห้งอย่างละ 1 ถัง ไว้ภายใน

ห้องเก็บขยะด้านข้างบันไดหลักของทุกชั้นพักอาศัย ดังรูปที ่8 

-โครงการมีการรวบรวมขยะจากห้องอาหารและห้องครัว ในชั้นL และ

ชั้น7 จัดให้มีถังขยะขนาด 240 ลิตร จํานวน 2 ถัง แยกเป็นเปียกและ

แห้งอย่างละ 1ถัง ตั้งไว้ด้านหลังห้องครัวแต่ละแห่ง ดังรูปที ่9 

-โครงการมีการรวบรวมขยะอันตราย จะจัดให้มีถังขยะขนาด 120 

ลิตร ไว้ภายในห้องเก็บขยะจํานวน 1 ถัง ในทุกๆ 3ชั้น พักอาศัย ได้แก ่

ชั้น 8 12 16 20 24 28 และ 32 ดังรูปที ่10 

-โครงการมีจัดให้มีพนักงานทําความสะอาด รวบรวมขยะจากทุกๆส่วน

ไปยังห้องพักขยะรวมชั้น G เพื่อรอการเก็บขน รูปที ่11 

-โครงการทําความสะอาดบริเวณห้องพักรวมของโครงการสัปดาห์ละ

ครั้งและจัดให้มีท่อรวบรวมนํ้าเสียจากการล้างทําความสะอาดไป
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บําบัด 

-ทําความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการสัปดาห์ละ

ครั้งและจัดให้มีท่อรวบรวมนํ้าเสียจากการล้างทําความสะอาด

ไปบําบัดยังระบบบําบัดรวมของโครงการ 

-ทําการแบ่งสัดส่วนในการเก็บขยะเป็นเป็นส่วนขยะเปียกและ

ขยะแห้งเพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการเก็บขน จะช่วยลด

ระยะเวลาในการสัมผัสกลิ่นเหม็นของขยะในระหว่างการเก็บขน

ขยะจากทางสํานักงานเขตได ้

-การรวบรวมขยะมายังห้องพักขยะจะต้องรวบรวมใส่ถุงดําหรือ

ถุงพลาสติกและมัดปากถุงให้แน่นหนา เพื่อป้องกันปัญหาเรื่อง

กลิ่นและแมลงรบกวน 

-จัดทําป้ายติดบริเวณประตูห้องพักขยะในตําแหน่งที่เห็นได้

ชัดเจนว่า “ปิดประตูให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้พนักงาน

รักษาความสะอาดทําการปิดประตูให้สนิททุกครั้งหลังจากนํา

ขยะมาเก็บรวบรวม ซึ่งจะช่วยป้องกันปัญหาแมลงรบกวนได ้

-ทําฝาครอบท่อระบายนํ้าโดยรอบอาคารให้มิดชิดเพื่อป้องกัน

แมลงต่างๆ โดยเฉพาะแมลงสาบและหนูที่มักจะเข้าไปอาศัยใน

ท่อระบายนํ้าและออกจากท่อระบายนํ้าเข้าขุดคุ้ยขยะในห้องพัก

บําบัด รูปที ่12 

-โครงการทําความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการสัปดาห์

ละครั้งและจัดให้มีท่อรวบรวมนํ้าเสียจากการล้างทําความสะอาดไป

บําบัดยังระบบบําบัดรวมของโครงการ รูปที ่12 

-โครงการทําการแบ่งสัดส่วนในการเก็บขยะเป็นเป็นส่วนขยะเปียก

และขยะแห้งเพื่อความสะดวกและรวดเร็วในการเก็บขน จะช่วยลด

ระยะเวลาในการสัมผัสกลิ่นเหม็นของขยะในระหว่างการเก็บขนขยะ

จากทางสํานักงานเขตได ้รูปที ่13 

-โครงการรวบรวมขยะมายังห้องพักขยะจะต้องรวบรวมใส่ถุงดําหรือ

ถุงพลาสติกและมัดปากถุงให้แน่นหนา เพื่อป้องกันปัญหาเรื่องกลิ่น

และแมลงรบกวน รูปที ่14 

-โครงการจัดทําป้ายติดบริเวณประตูห้องพักขยะในตําแหน่งที่เห็นได้

ชัดเจนว่า “ปิดประตูให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้พนักงานรักษา

ความสะอาดทําการปิดประตูให้สนิททุกครั้งหลังจากนําขยะมาเก็บ

รวบรวม ซึ่งจะช่วยป้องกันปัญหาแมลงรบกวนได ้รูปที ่15 

-โครงการทําฝาครอบท่อระบายนํ้าโดยรอบอาคารให้มิดชิดเพื่อป้องกัน

แมลงต่างๆ โดยเฉพาะแมลงสาบและหนูที่มักจะเข้าไปอาศัยในท่อ

ระบายนํ้าและออกจากท่อระบายนํ้าเข้าขุดคุ้ยขยะในห้องพักขยะ รูปที ่
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ขยะ 16 

3.7การบําบัดนํ้าเสีย 

-ก่อนการใช้งานระบบบําบัดนํ้าเสียต้องเตรียมให้ระบบบําบัดนํ้า

เสียต้องเตรียมให้ระบบบําบัดมีประสิทธิภาพคงที่ก่อน 

-จัดให้มีการสูบตะกอนจากถังเกรอะด้วยความถี่ 1 เดือน/ครั้ง 

-ตักไขมันบริเวณผิวนํ้าในบ่อดักไขมันรวบรวมใส่ถุงดํา เพื่อส่งให้

เขตสาทรรับไปกําจัดด้วยความถี่ดํา 2 ครั้ง/สัปดาห์ 

• ทําความสะอาดตะแกรงก่อนเข้าระบบด้วยความถี ่2 

เดือน/ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 

• ตรวจสอบการทํางานของเครื่องสูบนํ้าและเครื่องเติม

อากาศด้วยความถี ่1 ปี/ครั้ง ตามที่ระบุในคู่มือหรือตาม

เหมาะสม 

-กําหนดข้อปฏบัติสําหรับผู้พักอาศัย ดังนี้ 

• ใช้นํ้ายาฆ่าเชื้อโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณ-

เท่าที่จําเป็น 

• ไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายนํ้า 

3.7การบําบัดนํ้าเสีย 

-ก่อนการใช้งานระบบบําบัดนํ้าเสียต้องเตรียมให้ระบบบําบัดนํ้าเสีย

ต้องเตรียมให้ระบบบําบัดมีประสิทธิภาพคงที่ก่อน 

-จัดให้มีการสูบตะกอนจากถังเกรอะด้วยความถี่  6 เดือน/ครั้ง 

-ตักไขมันบริเวณผิวนํ้าในบ่อดักไขมันรวบรวมใส่ถุงดํา เพื่อส่งให้เขต

สาทรรับไปกําจัดด้วยความถี่ดํา 2 ครั้ง/สัปดาห์ 

• ทําความสะอาดตะแกรงก่อนเข้าระบบด้วยความถี ่2 เดือน/

ครั้ง หรือตามความเหมาะสม 

• ตรวจสอบการทํางานของเครื่องสูบนํ้าและเครื่องเติมอากาศ

ด้วยความถี ่1 ปี/ครั้ง ตามที่ระบุในคู่มือหรือตามเหมาะสม. 

-โครงการมีกําหนดข้อปฏบัติสําหรับผู้พักอาศัย ดังนี้ 

• ใช้นํ้ายาฆ่าเชื้อโรคที่มีคุณสมบัติเป็นด่างในปริมาณ-เท่าที่

จําเป็น 

• ไม่ทิ้งวัสดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายนํ้า 

 

 

3.8 การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

-ติดตั้งตะแกรงดักขยะมูลฝอยบริเวณจุดระบายนํ้าเข้าสู่ท่อ

3.8 การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วม 

-โครงการติดตั้งตะแกรงดักขยะมูลฝอยบริเวณจุดระบายนํ้าเข้าสู่ท่อ
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ระบายนํ้าตามแนวถนนซอยพิพัฒน์บริเวณด้านหน้าโครงการ 

-ขุดลอกท่อระบายนํ้าไม่ให้มีขยะมูลฝอยหรือสิ่งอื่นใดไปอุดตัน

อยู่เสมอ 

-ขุดลอกท่อระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ 1 เดือน/

ครั้ง (หรือตามความเหมาะสม)- 

ระบายนํ้าตามแนวถนนซอยพิพัฒน์บริเวณด้านหน้าโครงการ 

-โครงการขุดลอกท่อระบายนํ้าไม่ให้มีขยะมูลฝอยหรือสิ่งอื่นใดไปอุด

ตันอยู่เสมอ รูปที ่ 17 

-โครงการขุดลอกท่อระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ 1 

เดือน/ครั้ง (หรือตามความเหมาะสม) รูปที ่ 17 

3.9 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

-เพื่อเป็นการเตรียมความพร้อมในการรับมือกับเหตุฉุกฉินที่

อาจจะเกิดขึ้นและป้องกันเกิดเหตุบริษัทที่ปรึกษาได้เสนอ

มาตรการด้านการป้องกันอัคคีภัยเพื่อใช้เป็นแนวทางปฏิบัติของ

โครงการเพิ่มเติ่ม ดังนี้ 

-ติดต่อประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการซ้อมดับเพลิง

ประจําปีของอาคาร เพื่อให้เกิดความคุ้นเคยกับสภาพพื้นที่และ

ลักษณะทั่วไปของอาคาร ซึ่งจะทําให้การระงับเหตุเป็นไปได้

โดยสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ่น 

-จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟประจําปีเพื่อให้ผู้พักอาศัยเกิด

ความคุ้นเคยกับลักษณะพื้นที่โครงสร้างอาคาร พื้นที่ปลอดภัยใน

แต่ละส่วนของอาคาร 

-จัดให้มีบุคลากรเพื่อให้ความรู้กับผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่

3.9 การป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

-เพื่อเป็นการเตรียมความพร้อมในการรับมือกับเหตุฉุกฉินที่อาจจะ

เกิดขึ้นและป้องกันเกิดเหตโุครงการได้มีมาตรการด้านการป้องกัน

อัคคีภัยเพื่อใช้เป็นแนวทางปฏิบัติของโครงการเพิ่มเติ่ม ดังนี้         

. . 

-โครงการติดต่อประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการซ้อมดับเพลิง

ประจําปีของอาคาร เพื่อให้เกิดความคุ้นเคยกับสภาพพื้นที่และ

ลักษณะทั่วไปของอาคาร ซึ่งจะทําให้การระงับเหตุเป็นไปได้

โดยสะดวกและรวดเร็วยิ่งขึ่น ภาคผนวก 9 

-จัดให้มีการซ้อมอพยพหนีไฟประจําปีเพื่อให้ผู้พักอาศัยเกิด

ความคุ้นเคยกับลักษณะพื้นที่โครงสร้างอาคาร พื้นที่ปลอดภัยในแต่ละ

ส่วนของอาคาร ภาคผนวก 7 และ 8 

-โครงการจัดให้มีบุคลากรเพื่อให้ความรู้กับผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

โครงการเกี่ยวกับอันตรายจากควันไฟและการอพยพในสภาพที่

มีควันไฟอยู่โดยรอบ 

-ฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ได้แก ่พนักงานรักษาความ

ปลอดภัยและเจ้าหน้าที่ประจําโครงการให้มีความรู้เรื่องการ

ดับเพลิงเบื่องต้น โดยการจัดส่งไปอบรมกับหน่วยงานของ

ราชการที่เกี่ยวข้อง 

-ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการเข้า

ตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบป้องกันและคงบคุมอัคคีภัยของ

อาคาร รวมถึงจัดให้มีวิทยากรมาให้ความรู้และคําแนะนํา

เบื้องต้นในการใช้งานระบบป้องกันอัคคีภัยของอาคารแก่ผู้พัก

อาศัยเพื่อให้เกิดความคุ้นเคยและสามารถใช้งานระบบป้องกัน

อัคคีภัยได้อย่างถูกต้องและรวดเร็ว 

โครงการเกี่ยวกับอันตรายจากควันไฟและการอพยพในสภาพที่มีควัน

ไฟอยู่โดยรอบ ภาคผนวก 8 

-โครงการฝึกอบรมพนักงานของโครงการ ได้แก ่พนักงานรักษาความ

ปลอดภัยและเจ้าหน้าที่ประจําโครงการให้มีความรู้เรื่องการดับเพลิง

เบื่องต้น โดยการจัดส่งไปอบรมกับหน่วยงานของราชการที่เกี่ยวข้อง 

ภาคผนวก 8 

-ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในการเข้าตรวจสอบและ

บํารุงรักษาระบบป้องกันและคงบคุมอัคคีภัยของอาคาร รวมถึงจัดให้มี

วิทยากรมาให้ความรู้และคําแนะนําเบื้องต้นในการใช้งานระบบ

ป้องกันอัคคีภัยของอาคารแก่ผู้พักอาศัยเพื่อให้เกิดความคุ้นเคยและ

สามารถใช้งานระบบป้องกันอัคคีภัยได้อย่างถูกต้องและรวดเร็ว 

4.คุณค่าคุณภาพชีวิต 

4.1สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 

 

ไม่มีมาตรการ 

 

4.2อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (การสาธารณสุข) 

-ตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอย่าง

สมํ่าเสมอ ทั้งระบบบําบัดนํ้าเสีย การจัดการขยะมูลฝอยเพื่อ

ความสะอาดบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการอาทิตย์ละครั้ง 

4.2อาชีวอนามัยและความปลอดภัย (การสาธารณสุข) 

-โครงการตรวจสอบระบบสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอย่าง

สมํ่าเสมอ ทั้งระบบบําบัดนํ้าเสีย การจัดการขยะมูลฝอยเพื่อความ

สะอาดบริเวณห้องพักขยะรวมของโครงการอาทิตย์ละครั้ง หลังจาก
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ 
ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัติ 
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

หลังจากสํานักงานเขตสาทรเข้ามาทําการเก้บขนมูลฝอย เพื่อ

ไม่ให้เป็นแหล่งเพาะพันธ์ของสัตว์ซึ่งเป็นพาหนะนําโรค 

สํานักงานเขตสาทรเข้ามาทําการเก้บขนมูลฝอย เพื่อไม่ให้เป็นแหล่ง

เพาะพันธ์ของสัตว์ซึ่งเป็นพาหนะนําโรค  

4.3ประวัติศาสตร์และโบราณคดี 

 

ไม่มีมาตรการ  

4.4สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว 

-จัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ตามส่วนต่างๆของโครงการ  เพื่อ

ทัศนียภาพที่ดีและช่วยลดปริมาณความร้อน และช่วยดูดซับ

ปริมาณ CO2 ที่ปล่อยออกมาจากรถยนต์ในโครงการ 

4.4สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว 

-โครงหารจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไว้ตามส่วนต่างๆของโครงการ เพื่อ

ทัศนียภาพที่ดีและช่วยลดปริมาณความร้อน และช่วยดูดซับปริมาณ 

CO2 ที่ปล่อยออกมาจากรถยนต์ในโครงการ ดังรูปที ่1 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 4 

สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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บทที่ 4 

                                                            สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ Maitria Hotel Rama 9 Bangkok A Chatrium collection ของบริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด เลขที่ 908 ถนนริม

คลองสามเสน แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 โครงการประกอบการเป็นอาคารโรงแรมฯ ปัจจุบันเปิด

ดําเนินการและได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ที่ ทส 1009.5/1832 ลงวันที่ 8 

กุมภาพันธ์ 2556 ซึ่งทางบริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด ได้กําชับควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้ และ

สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 

2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 บริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความ

เห็นชอบต่อไป  

ทางบริษัท ซิตี้ วิลล่า จํากัด ได้กําชับ ควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้สามารถสรุปผล

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 

2568 ดังนี้ 

4.1 คุณภาพนํ้าทิ้ง 
 

            เนื่องจากโครงการไม่ทราบว่าต้อวทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังนั้นโครงการได้เก็บตัวอย่างนํ้าในระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 

ถึง เดือนธันวาคม 2568 โดยบริษัท วนาดล จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ บ.100-48-

0019)  ซึ่งในมาตรการโครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้เก็บตัวอย่างนํ้าบ่อนํ้าทิ้งก่อนระบายสู่ท่อนํ้าทิ้งสาธารณะ เป็น

ประจําทุกเดือน เดือนละ 1 ครั ้ง เพื ่อนํามาวิเคราะห์ค ่า pH, BOD,  SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide and 

Settleable Solids และช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ทางโครงการได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้า ในวันที่ 

24 กรกฎาคม 2568, 19 สิงหาคม 2568 , 18 กันยายน 2568, 15 ตุลาคม 2568, 24 พฤศจิกายน 2568 และ 24 ธันวาคม 

2568 และวิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลข

ทะเบียน ว.029) โดยดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.1 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย มี

รายละเอียดดังตารางที่ 4.2 
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ตารางที่ 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
 

ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์
1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. BOD  At  20  C mg./ L. Azide Modification 

3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 

4. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 

5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Partition & Gravimetric Method 

6. Settleable Solids ml./L. Volumetric 

7. Total Dissloved Solid (TDS) mg./ L. Dried at 103-105 o C 

8. Sulfide mg./ L. Iodometric 

 

ตารางที่ 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2565 
บริเวณที่
ตรวจสอบ 

pH BOD SS TKN FOG 
Settleable 

Solids 
TDS 

 
Sulfide 

24-07-2568 บ่อนํ้าทิ้ง 7.3 11 7.5 1.6 0.6 < 0.1 359 < 1.0 

19-08-2568 บ่อนํ้าทิ้ง 7.4 9.5 11 4.4 0.7 < 0.1 305 < 1.0 

18-09-2568 บ่อนํ้าทิ้ง 7.1 12 9.0 1.6 0.5 < 0.5 283 < 1.0 

15-10-2568 บ่อนํ้าทิ้ง 7.4 9.2 5.5 1.3 0.7 < 0.5 196 < 1.0 

24-11-2568 บ่อนํ้าทิ้ง 7.1 13 9.5 4.8 2.1 < 0.5 383 < 1.0 

24-12-2568 บ่อนํ้าทิ้ง 7.4 9.5 7.0 1.6 0.5 < 0.5 334 < 1.0 

มาตรฐาน* บ่อนํ้าทิ้ง 5.5-9.0 
ไม่เกิน 

30 

ไม่เกิน 

40 

ไม่เกิน 

35 
ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 0.5 

ไม่เกิน 

1,000 
ไม่เกิน 1.0 

ค่าสูงสุด บ่อนํ้าทิ้ง 7.40 13.2 15.0 8.90 1.20 < 0.5 420 < 1.0 

ค่าตํ่าสุด บ่อนํ้าทิ้ง 7.17 9.50 5.80 1.22 0.85 < 0.5 286 < 1.0 

หมายเหตุ * : มาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามกฏกระทรวง ฉบับที่ 51(พ.ศ. 2541) เรื่องกําหนดมาตรฐานการระบายนํ้าทิ้งจากอาคาร ตามกฎหมาย
ควบคุมอาคาร 

 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568

โดยศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม เรื่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของโครงการมี

คุณลักษณะอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานนํ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ตามกฏกระทรวง ฉบับที่ 51(พ.ศ. 2541) เรื่องกําหนดมาตรฐาน

การระบายนํ้าทิ้งจากอาคาร ตามกฎหมายควบคุมอาคาร  
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กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า BOD ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า SS ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า TKN ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Oil ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า TDS ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 
 

กราฟแสดง : ค่า Set. Solids ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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4.2 การควบคุมคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 
 

ระหว่างช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 - เดือนธันวาคม 2568 โครงการมีการตรวจเช็คค่าพีเอชและคลอรีนเป็นประจํา ทุก

วัน ดังภาคผนวกที่ 5 

 

4.2.1 คุณภาพสระว่ายนํ้า 

            โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้เก็บตัวอย่างนํ้าสระว่ายนํ้า ระหว่างช่วงเดือนกรกฎคม 2568 - เดือนธันวาคม 

2568 ทางโครงการดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าโดยบริษัท วนาดล จํากัด ในวันที่ 18 กันยายน 2568  เพื่อวิเคราะห์ pH, 

Residual Chlorine, Total Coliform Bacteria and E. Coli Bacteria และวิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ 

แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) โดยดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 

4.3 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.4 

 

 

ตารางที่ 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. Residual Chlorine  mg./ L. Titration 

3. Total Coliform Bacteria  MPN/100 mL Multiple Tube 

4. E. Coli Bacteria  MPN/100 mL Multiple Tube 

 

ตารางที่ 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2568 บริเวณที่ตรวจสอบ pH 
Residual 

Chlorine  
Total Coliform 

Bacteria  
E. Coli Bacteria  

18-09-2568 สระว่ายนํ้า 7.7 1.0 ไม่พบ ไม่พบ 

มาตรฐาน* สระว่ายนํ้า 7.2 - 8.4 0.6 – 1.0 ≤ 10 - 
ค่าสูงสุด สระว่ายนํ้า 7.7 0.8 ไม่พบ ไม่พบ 

ค่าตํ่าสุด สระว่ายนํ้า 7.7 0.8 ไม่พบ ไม่พบ 

หมายเหตุ * : มาตรฐานคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ํา  
 

จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 - เดือนธันวาคม 2568 โดยศึกษาผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เรื ่องการจัดการนํ้าสระว่ายนํ้า พบว่า นํ้าสระว่ายนํ้าของโครงการมีคุณลักษณะอยู่ในเกณฑ์เกณฑ์มาตรฐาน

คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายนํ้า  
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กราฟแสดง : ค่า pH ของนํ้าสระว่ายนํ้าจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 - เดือนธันวาคม 2568 

 

 
กราฟแสดง : ค่า Residual Chlorine ของนํ้าสระว่ายนํ้าจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 - เดือนธันวาคม 2568 
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4.3 ความปลอดภัยของสระว่ายนํ้า 
 

 4.4.1 โครงสร้างของสระว่ายนํ้ามคีวามมั่นคงแข็งแรง ไม่รั่วซึม  

พื้น ระเบียงทางเดินรอบสระว่ายนํ้าอยู่ในสภาพปกติ รางระบายนํ้าล้น และฝาปิดยู่ในสภาพสมบูรณ์ปกติ ป้ายบอก

ความลึกชัดเจน และไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายนํ้ามีความสว่าง 

 

 4.4.2 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายนํ้า 

 โครงการมีการจัดทําสถิติข้อมูลความปลอดภัยหรืออุบัติเหตุประจําประว่ายนํ้า และมีการตรวจเช็คความสามารถการ

ใช้งานของโฟม-ห่วงชูชีพ-ไม้ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจประจําสระว่ายนํ้า เป็นประจํา 

 
4.4 การระบายนํ้า 
 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ตรวจระบบท่อนํ้า, บ่อพักนํ้า และอุปกรณ์ของโครงการว่ามีสิ่งกีดขวาง อุดตัน 

หรือสะสมของตะกอน และมีสภาพพร้อมใช้งาน ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568โครงการ

ได้ตรวจสอบบ่อพักนํ้านํ้าอย่างสมํ่าเสมอ และโครงการมีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

และทําการขุดลอกท่อระบายนํ้าในบริเวณโครงการเป็นประจํา   

 

โครงการมีการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

และมีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่ระบายนํ้าออกภยนอกโครงการทุกจุดเป็นประจํา 

 

4.5 การจัดการมูลฝอย 
  

ระหว่างช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการตรวจสอบมูลฝอยตกค้างและความสะอาดของ

ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และห้องพักขยะรวมทุกครั้งที่มีการขนย้าย พบว่า ถังขยะและห้องพักขยะมีพอเพีบงและสภาพพร้อม

ใช้งาน 

 

4.6 การป้องกันอัคคีภัย และระบบสัญญาณเตือนภัย 
 

 ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการตรวจสอบ 

 -อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณเตือน 

 -ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

 -ป้ายและแครื่องหมายแสดงการหนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 -อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนภัย และถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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 -บันได บันไดหนีไฟและทางเดิน 

 -จัดอบรมระบบป้องกันอัคคีภัย 

 พบว่าอุปรณ์ต่างๆ มีการตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งานดังภาคผนวก 5 

 

4.6.1 สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกัน

และสัญญาณเตือนอัคคีภัยของโครงการโดยพิจารณาสถาพพร้อมใช้งานของอุปกรณ์ทุกเดือน พบว่าอุปกรณ์ทั้งหมดอยู่ในสภาพ

พร้อมใช้งาน ภาคผนวก 5  

 

            4.6.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง

ของโครงการ โดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานของแบตเตอรี่สํารอง พบว่าแบตเตอรี่อยู่ในสภาพปกติ ภาคผนวก 5 

 

            4.6.3 ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมาย

แสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพของป้าย ความชัดเจนและไม่ลบเลือน พบว่าป้าย

มีความชัดและไม่ลบเลือน ภาคผนวก 5 

 

4.6.4 อุปกรณ์ในการป้องกันและสัญญาณเตือนภัยและถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 

            ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงของ

โครงการโดยพิจารณาสภาพของอุปกรณ์ พบว่าสภาพพร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน หัวรับนํ้าดับเพลิง สภาพ

พร้อมใช้งาน และเข้าถึงได้สะดวก  อุปกรณ์ดับเพลิงสภาพของอุปกรณ์พร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน สายฉีดนํ้า

ดับเพลงิและตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน อุปกรณ์ผจณเพลิงมีสภาพพร้อมใช้งาน ภาคผนวก 5 

 

            4.6.5 บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบบันไดหนีไฟและเส้นทาง

การหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวางพบว่าบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟมีสภาพ

พร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวาง 
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4.7 คุณภาพนํ้าปริมาณการใช้นํ้า/การจัดการนํ้าเสีย 
  

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการใช้นํ้า ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือน

ธันวาคม 2568  ได้ดําเนินการตรวจสอบท่อนํ้าประปา โดยพิจารณาการแตกหรือการรั่วซึมของท่อนํ้าประปาตามจุดต่างๆภายใน

โครงการ เป็นประจําโดยทางโครงการมีดัชนีที่ตรวจเช็ค ได้แก ่

1. จุดต่อท่อของท่อนํ้าต่างๆ มีความมั่นคงแข็งแรง   

2. ระบบท่อสะอาด ไม่มีสิ่งสกปรก  

3. ไม่มีนํ้ารั่วออกจากระบบท่อ  

4. วาล์วเปิด-ปิด หมุนได้คล่อง ไม่มีนํ้ารั่วออกจากวาล์วนํ้า  

5. ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ  

6. สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ ์  

7. วาล์วเบิด-ปิด มีป้ายระบุชัดเจน 

 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบท่อนํ้าประปา โดย

พิจารณาการแตกหรือการรั่วซืมของท่อนํ้าประปาตามจุดต่างๆภายในโครงการ เป็นประจําเดือนละ 1 ครั้ง พบว่าท่อนํ้าประปา

ภายในโครงการปกติดีไม่มีตําแหน่งรั่วซึม จุดข้อต่อต่างๆ มั่นคงแข็งแรง วาล์วเปิดปิดหมุนได้คล่อง ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ สีของท่อ

อยู่ในสภาพสมบูรณ ์

 

4.8 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ 

โดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้ พบว่าอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพปกติ พร้อมใช้งาน ดังภาคผนวก 5 

 

 


